Od stycznia moze by¢ trudniej o kredyt mieszkaniowy. Komisja Nadzoru
Finansowego wydata nowg rekomendacje

0Od 1 stycznia 2016 r. kredytobiorca kredytéw mieszkaniowych musi mie¢ 15 proc. wkiadu wtasnego, z czego 10 proc. w
gotowce, a pozostate 5 proc. np. w formie blokady czy zastawu, ale juz nie w formie podwyzszenia marzy przez bank -
wynika z interpretacji KNF.

Wiceszef KNF Wojciech Kwasniak wystat do zarzaddéw bankdéw pismo wyjasniajace
zapisy tzw. "rekomendacji S" KNF. Pismo ma zwigzek - jak napisat - z btednymi
wypowiedziami przedstawicieli niektorych bankéw na temat wynikajgcych z
rekomendaciji "wysoko$ci i formy wkiadu wtasnego".

Wojciech Kwaéniak wyjadnia, ze wktad wtasny powinien wynosi¢ 15 proc. (wskaznik LtV
85 proc.*). — Moze - jak dodaje - wynosi¢ w gotowce tylko 10 proc, jedli na dodatkowe 5
proc. "kredytobiorca przedstawit dodatkowe zabezpieczenie w formie blokady srodkow
na rachunku bankowym lub poprzez zastaw na denominowanych w ztotych dtuznych
papierach wartosciowych Skarbu Panstwa lub NBP".

.Istotg tego zabezpieczenia jest mozliwosé natychmiastowego pokrycia przez bank
brakujgcej kwoty wktadu wtasnymi srodkami klienta" - gtosi pismo. Moga to by¢ srodki
na koncie w banku, skarbowe papiery wartosciowe lub papiery NBP, srodki
zgromadzone w ramach IKE lub IKZE, ewentualnie polisa ubezpieczeniowa.

"Istotne jest, ze poczatkowe zaangazowanie klienta (wktad wtasny) wynosi 15 proc.,
cho¢ $rodki pozostawione w jego dyspozycji przez bank moga by¢ o 5 punkéw
procentowych wyzsze (LtV kredytu moze siegnac 90 proc.)" - pisze Kwasniak.

Dodaje zarazem, ze "z powyzszych powoddw prezentowane w publikacjach opinie
niektérych bankéw, wskazujace na uznawanie za wystraczajgce w omawianym
obszarze wytgcznie podwyzszanie marzy czy prowizji od udzielonego kredytu, sg
nieuprawnione". Takie rozwigzania bowiem, podkresla wiceszef KNF, "zdejmowatyby z
klienta odpowiedzialnos¢ za brakujgcy wktad wtasny, a jego dodatkowg konsekwencjg
bytoby zwiekszenie kosztu kredytu".

Komentujacy te interpretacje analitycy bankowi Bartosz Turek (Lion's Bank) i Barttomigj
Dabrowski (Idea Bank) zwracajg uwage, ze interpretacja ta moze byc¢ niekorzystna dla
bankdw, bo niektére z nich "tytutem ubezpieczenia niskiego wktadu chetnie
podwyzszajg marze kredytu".

"To wszystko oznacza, ze od stycznia 2016 roku zakup mieszkania moze okazac sie



trudniejszy. Wyzsze wymagania odnosnie wktadu wiasnego moga negatywnie odbi¢ sie
na popycie na kredyt" - komentujg analitycy.

"Gdyby tego byto mato gorsze czasy czekajg tez banki, ktére przez nowy podatek,
wyzsze sktadni na BFG czy naktady na fundusz restrukturyzacji kredytow mogg mieé
mniej pieniedzy na udzielanie nowych kredytéw. Trudno wiec oczekiwac, zeby rok 2016
byt dla rynku nieruchomo$ci réwnie dobry jak 2015" - dodaja.

*LTV (z ang. Loan to value) - jest to stosunek kwoty kredytu (zwykle hipotecznego) do
jego zabezpieczenia. Jest to wiec relacja pomiedzy wartoscig kredytu, a wartoscig
nieruchomosci, na ktorej ustanowiona jest hipoteka. Jesli wiec bierzemy kredyt w
wysokosci 300 tys. zt, a wartos¢ nieruchomosci wynosi 345 tys. zt to LTV takiego
kredytu wynosi 85 proc.
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