Mieszkania jak ciepte buteczki. Rekordowe potrocze deweloperdéw
mieszkaniowych

W | potowie 2017 r. na najwiekszych rynkach nieruchomosci monitorowanych przez RedNet Property Group, tj. Warszawa,
Wroctaw, Krakéw, Poznan, Tréjmiasto, £6dz, odnotowano rekordowg sprzedaz mieszkan - tacznie 39 024 sprzedanych.

Zdaniem Tomasza Kotodziejczyka spowodowane to byto miedzy innymi utrzymujgcymi
sie niskimi stopami procentowymi, deficytem mieszkan, uruchomieniem nowej puli
Srodkéw w ramach programu ,Mieszkanie dla Mtodych" oraz rosngca popularnoécig
zakupdw inwestycyjnych.

Najwiecej mieszkan sprzedano w Warszawie (13 708 szt.), a nastepnie we Wroctawiu
(10 332 szt.). W pozostatych monitorowanych miastach sprzedaz nie przekroczyta 6,5
tys., przy czym najmniej mieszkan sprzedano w todzi - 1 501 szt. We wszystkich
miastach, poza Gdanskiem, odnotowany wynik sprzedazy byt wynikiem rekordowym.

Wraz z rosngcym popytem rosng takze ceny nieruchomosci. W czerwcu 2017 r.
obserwowano wzrost Sredniej ceny oferowanych mieszkan, a takze wzrost Srednie;
ceny mieszkan sprzedanych - wzrost odpowiednio 0 0,5% i 2,0% wzgledem poziomu
cen z konca | kwartatu 2017 r.

Druga potowa 2017 r. w opinii Tomasza Kotodziejczyka ponownie przyniesie niewielki
wzrost cen mieszkan. W 2018 r. zaczng by¢ zauwazalne zmiany w tendencjach
zakupowych nabywcoéw, na co najwiekszy wptyw bedzie miato zakonczenie rzgdowego
programu ,Mieszkanie dla Mtodych". Ponadto, w najblizszych latach mozna spodziewac
sie takze podwyzki stop procentowych, co rowniez bedzie miato znaczacy wptyw na
ceny mieszkan. Do pozostatych czynnikdw, ktére ksztattowac bedg poziom cen na
polskim rynku nieruchomosci zalicza sie: rosnace koszty wytworzenia budynkow,
Fundusze REIT inwestujgce w wynajem nieruchomo$ci, Brexit, a takze wprowadzenie
rzadowego programu Mieszkanie Plus.

Trwajgca ofensywa deweloperdéw wydaje sie nie mie¢ konca. Deweloperzy wcigz
kupujg grunty pod nowe inwestycje mieszkaniowe. Zacheceni wysokimi wynikami
sprzedazowymi, wykorzystujg dobrg passe i zasilajg rynek nowymi projektami w
atrakcyjnych lokalizacjach o parametrach odpowiadajacych oczekiwaniom nabywcéw.
W | pétroczu 2017 r. na szes$ciu badanych rynkach nieruchomosci wydano pozwolenie
na budowe dla 40 298 mieszkan, z czego 92,0% stanowity mieszkania deweloperskie.
Zgodnie z danymi GUS rozpoczeto budowe 31 466 mieszkan, z czego 93,0% stanowity
mieszkania przeznaczone na sprzedaz lub wynajem. Najwiecej mieszkan oddano do
uzytku w Warszawie i Krakowie, natomiast najmniej w Poznaniu i Lodzi.

Wysoki odsetek transakcji gotdéwkowych potwierdza, ze Polacy nadal chetnie inwestujg
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atrakcyjniejszg formg lokowania kapitatu niz lokaty bankowe. Umozliwia bowiem
uzyskanie kilkukrotnie wyzszej rentownosci - od 3,5 do 6,5% rocznie w zaleznosci od
wielko$ci, standardu mieszkania i jego lokalizacji. Co wiecej, korzystne dla
kredytobiorcéw okazato sie wejscie w zycie dnia 22 lipca 2017 r. ustawy o kredycie
hipotecznym, ktéra wprowadza znaczne zmiany przy udzielaniu kredytu. Ponadto, 1
stycznia 2018 r. uruchomiona zostanie Il pula doptat do mieszkan na 2018 r. w ramach
programu ,Mieszkanie dla Mtodych".

Biorac pod uwage zarowno czynniki ekonomiczne, jak i zachowanie deweloperéw i
nabywcow w pierwszej potowie biezgcego roku, w najblizszych miesigcach mozna
spodziewac sie kolejnych wysokich wynikoéw sprzedazowych na rynku nieruchomosci w
Polsce.
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