Mieszkanie od developera - na co warto zwroci¢ uwage?

Dla zdecydowanej wiekszosci z nas kupno nowego mieszkania to jedna z najwazniejszych decyzji w zyciu. Na ten cel
przeznaczamy na og6t cate swoje oszczednosci, a dodatkowo wspieramy sie kredytem. By zakup okazat sie w 100%
trafiony, jeszcze przed zawarciem transakcji powinnismy sprawdzic kilka podstawowych elementéw.

O czym zatem powinnismy pamietaC nabywajgc mieszanie od developera?

O tym, ze zakup mieszkania warto odpowiednio zaplanowac, nie trzeba chyba nikogo
przekonywac. Wszak nabywany przez nas lokal ma nam stuzy¢ co najmniej przez kilka
najblizszych lat, a moze i przez reszte zycia.

Zanim jednak rozpoczniemy urzgdzanie wtasnego ,M”, bedziemy musieli przej$¢ przez
catg procedure zwigzang z jego nabyciem. Na co warto zwrdcic przy tym uwage?

Zaczynamy od finansow

- W pierwszej kolejnosci powinnismy doktadnie ustali¢, jakimi funduszami dysponujemy
oraz na jaki kredyt mozemy w razie potrzeby liczy¢. Wartosci te pozwolg nam
automatycznie wyselekcjonowaé mieszkania bedgce w naszym zasiegu— mowi Dorota
Trochimowicz z firmy Eko-System.

| dodaje: Pamietajmy przy tym, ze sam zakup to nie jedyny wydatek. Do tego dojdzie
przeciez koszt wykonczenia i urzgdzenia naszych nowych ,czterech katow”.

W przypadku konieczno$ci zaciggniecia kredytu, na poczatku nalezy skontaktowac sie
wiec z doradcg finansowym, u ktérego mozemy liczy¢ nie tylko na okreslenie naszej
zdolnosci kredytowej, ale takze na fachowe doradztwo w zakresie rozsgdnego
dysponowania swoim budzetem. Ten nalezy odpowiednio zbilansowac, dzielgc srodki
przeznaczone na wkiad wtasny i ewentualne, dalsze prace wykonczeniowe.

Cena, lokalizacja i powierzchnia to nie wszystko

Po okresleniu, jakg kwotg dysponujemy, kolejnym krokiem bedzie wybér naszego
idealnego mieszkania. Wiele osdb na tym etapie skupia sie wytgcznie na kilku
parametrach — cenie, lokalizacji czy metrazu. Do tego warto jednak dodac jeszcze kilka
niemniej istotnych elementdow.

- Pamietajmy, Ze lokal, ktory nabywamy, prawdopodobnie bedzie nam stuzyt przez
kilka, kilkanascie czy nawet kilkadziesiat lat. Zanim wiec podejmiemy decyzje o zakupie
sprawdzmy stan infrastruktury w jego otoczeniu. Wygodne drogi dojazdowe, bliskie
sgsiedztwo sklepdw czy szkdt i przedszkoli to niewatpliwe atuty kazdej nieruchomosci —
podpowiada przedstawicielka Eko-System.

Wazne przy tym jest nie tylko to, co juz w danej lokalizacji sie znajduje, ale rowniez
zaplanowane inwestycje. Trudno bowiem zaprzeczyc, ze zdecydowanie lepigj jest
mieszkac¢ w poblizu parku, w ktérym znajdg sie place zabaw dla dzieci, niz obok
oczyszczalni Sciekbdw czy spalarni.



Odbidér, umowa i... urzadzanie mieszkania

- Po wyborze mieszkania przychodzi czas na podpisanie umowy przedwstepne;.
Zawiera sie jg w formie aktu notarialnego, w ktérym znalez¢ sie powinny m. in.
ostateczna cena nieruchomos$ci, jej umiejscowienie, terminy ptatnosci, czas przekazania
lokalu czy konsekwencje niewywigzania sie z umowy — opisuje Dorota Trochimowicz.

Pézniej, po zakonczeniu budowy, czeka nas odbiér mieszkania. Z catg pewnoscig
etapu tego nie warto lekcewazy¢ i w umdéwionym wczedniej z developerem terminie
doktadnie sprawdzic, czy lokal, ktéry otrzymujemy, jest doktadnie taki, jakiego
oczekiwalismy. Istotny jest przy tym standard wykonczenia, jakos¢ prac oraz stan
instalaciji.

Ostatnim zas krokiem bedzie podpisanie ostatecznej umowy, ktéra przeniesie wtasnosc
nieruchomoéci na nabywce. By byto to mozliwe, budowa musi byé ukonczona, budynek
oddany do uzytku, a lokal — wyodrebniony. Podobnie jak poprzednio, takze i tu mamy
do czynienia z aktem notarialnym.

- Jedli przy zakupie nieruchomosci wspieraliSmy sie kredytem, po zakonczeniu
transakcji nalezy jeszcze ztozy¢ wniosek o zatozenie ksiegi wieczystej i wpisanie
hipoteki na rzecz banku — dodaje Dorota Trochimowicz.

wymarzonego mieszkania
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Po tym nie pozostanie nam juz nic innego, jak rozpoczaé proces urzadzania naszegn
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